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※この報告書に記載された内容は、その後の法令改正や市場動向により変化する可能性があります。
※この報告書は「不動産の鑑定評価に関する法律」に基づく鑑定評価書ではありません。
※価格の査定等に要した費用は、依頼者に請求致しません。



査定地 土地価格査定書

■対象不動産の概要

■査定地の位置図

査定地

面積 権利

建ぺい率 容積率

地目 用途地域

法令上の

制限

特記事項

査定地名称

下関市前田２丁目１４－９

232.61 ㎡ 所有権

40 ％ 80 ％

宅地 第一種低層住居専用地域

 

前田２丁目・海の望める青屋根のお家

許諾番号：Z17KF第433号
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査定地格差表 土地価格査定書

条件項目 格差 評点

1.交通の便

2.買物の便

3.前面道路の

状況

4.形状

5.間口

6.排水施設

7.街路の整備

8.周辺の状況

9.隣地の状況

10.騒音・振動

11.日照・採光

12.その他

小計

基礎点

合計

バス圏

最寄り商店街まで徒歩で

接道状況・方位

前面道路の幅員

前面道路の舗装状況

宅地の形状

前面道路との接面長

下水道等の設備状況

周辺街路の整備や配置の状況

街並み

嫌悪施設の有無

隣地の利用状況

騒音や振動の有無

日照・採光・通風などの状況

都市計画道路

路地状敷地

崖地・法地

高圧線下地

眺望・景観

前面道路より低い土地

バス分数

徒歩分数

１５分程度

～１５分以内

～２０分以内

---

４ｍ以上５ｍ未満

完全舗装

不整形

１２ｍ以上

各戸浄化槽

計画性無く無秩序・行き止まり

一般住宅地

なし

普通

なし

優る

影響なし

---

---

---

特に優る

普通

-3

-4

-3

+2

0

0

-10

0

0

-3

0

0

0

0

+5

0

0

-12.8

0

+10

0

-7

-3

+2

-10

0

0

-3

0

0

0

+5

-2.8

-18.8

100

81.2
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標準事例地 土地価格査定書

■標準事例地

■標準事例地の位置図

標準事例地１

下関市前田

24,200円／㎡

93.5

標準事例地２

下関市前田

28,700円／㎡

107.0

標準事例地３

下関市前田町

28,700円／㎡

109.0

住所

単価

評点

（注）標準事例地とは、協会において各地域に任意に設定した場所です。

標準事例地の単価は、毎年７月に協会にて過去１年間の売買事例などを勘案し、２００㎡を基準に決定

します。

許諾番号：Z17KF第433号
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査定地価格の計算 土地価格査定書

■標準事例地１を元にした査定額（Ａ）の算出

標準事例地１の単価

円 ×

査定地の評点

標準事例地１の評点
×

査定地の面積

㎡

＝
査定額

円
（Ａ）

24,200

81.2

93.5

232.61

4,888,642

■標準事例地２を元にした査定額（Ｂ）の算出

標準事例地２の単価

円 ×

査定地の評点

標準事例地２の評点
×

査定地の面積

㎡

＝
査定額

円
（Ｂ）

28,700

81.2

107.0

232.61

5,066,203

■標準事例地３を元にした査定額（Ｃ）の算出

標準事例地３の単価

円 ×

査定地の評点

標準事例地３の評点
×

査定地の面積

㎡

＝
査定額

円
（Ｃ）

28,700

81.2

109.0

232.61

4,973,245

■査定額の平均額（Ｄ）

（
標準事例地１を元にした査定額

円4,888,642
標準事例地２を元にした査定額

円＋ 5,066,203
標準事例地３を元にした査定額

円＋ 4,973,245 ） ÷ ３

＝
各査定額の平均額

円
（Ｄ）4,976,030

■流通性比率を乗じた査定地の価格（Ｅ）

査定額の平均額（Ｄ）
円 ×

流通性比率

＝
流通性比率を乗じた査定地の価格

円
（Ｅ）

4,976,030 1.00

4,976,030
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土地価格査定書

査定日　令和04年07月28日
公益社団法人　山口県宅地建物取引業協会

会員　（株）ｃｈｏｉｔａｓｈｉ．

査定地
標準事例地1
標準事例地2
標準事例地3

下関市前田２丁目14-9
下関市前田
下関市前田
下関市前田町

土地価格の算出

査定地の評点

査定地の面積

標準事例地より算出した査定地の価格（平均額）

査定地の単価

流通性比率

査定地の土地価格

81.2

232.61㎡

4,976,030円

21,393円／㎡

1.00

4,976,030円

・上記土地に加えて下記建物有。

所在：下関市前田２丁目 ３３４番地２、住居表示：下関市前田２丁目 １４番９号

種類：居宅、構造：木造瓦葺２階建、面積：１１０．６８㎡、新築：昭和４４年１１月

※現状雨漏りなし（ただし、自然災害による雨漏りは対象外）

※防蟻工事済み

※直近の居住実績があり、程度良好。そのまま居住可能。

（注） この土地価格査定書は「宅地建物取引業法第３４条の２第２項」の価額、または評価額の根拠を明
らかにするために使用するものであり、鑑定評価のために使用するものではありません。
ここで使用した取引事例の内容は、他に漏らさないでください。
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参考資料 土地価格査定書

■選択した標準事例地の平均単価推移

35,000

30,000

25,000

20,000

15,000

10,000

5,000

0
H25

30,627

H26

29,867

H27

27,634

H28

28,800

H29

27,034

H30

27,867

R01

27,234

R02

26,967

R03

27,200

R04

年 度
事 例 地

㎡単価（円／㎡） 坪単価（円／坪）

平成25年度 30,627 101,247

平成26年度 29,867 98,734

平成27年度 27,634 91,353

平成28年度 28,800 95,207

平成29年度 27,034 89,369

平成30年度 27,867 92,123

令和元年度 27,234 90,030

令和02年度 26,967 89,148

令和03年度 27,200 89,918

令和04年度 － －

（注１） この標準事例地単価推移グラフは、「宅地建物取引業法第３４条の２第２項」の価額または、評価額の根拠を
明らかにするために使用するものであり、不動産の鑑定評価に関する法律に基づく不動産鑑定評価書ではあ
りません。根拠の明示は、法律上の義務であるので、そのために行った価格の査定等に要した費用は、依頼者
に請求致しません。

（注２） この標準事例単価推移グラフは、会員専用につき他の目的に使用しないで下さい。

本グラフは会員専用の内部資料につき、他に配布してはいけません。
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